
《鹤山市沙坪街道公园片区楼冲南单元控制性详细规划》

草案公示文件

一、 规划背景

为助力广东省发展百千万工程，推动鹤山市高质量发展，壮大沙坪街道综合实力，全面促进城乡融

合，将楼冲片区打造为宜居宜业的现代化社区，为全面融入鹤山市中心城区提供了有力支撑。

为科学指导地块的土地开发利用和开发建设的有序进行，依据《中华人民共和国城乡规划法》《城

市规划编制办法》等相关规定，依程序启动本次规划编制工作。

规划将在充分衔接最新国土空间总体规划的基础上，按新的技术标准及相关文件要求编制地块控制

性详细规划，为推进重点项目建设提供法定依据。

规划区在鹤山市的位置

(底图出处：广东省标准底图服务子系统 审图号：粤 S(2021)200 号）
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二、 规划范围

项目位于鹤山市沙坪街道东南侧，规划范围北至鹤山大道，南至沈海高速公路，西毗江门大道北，

东近碧桂园公园 1号；总规划用地面积 169.80 公顷（2547 亩）。

规划地块范围示意图

(底图出处：百度地图 GS(2023)3206 号-甲测资字 11111342-京 ICP 证 030173 号）
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三、现状分析

规划片区为城市开发区域，现状整体地势较为平坦，主

要以建设用地为主，占总用地面积的 58.80%；

其中建设用地主要以居住用地和交通运输用地为主；居

住用地面积43.31公顷，占总用地面积的25.51%；交通运输

用地面积36.98公顷，占总用地面积的21.78%；农用地主要

以林地为主，未利用地主要以陆地水域为主。

片区内有容章路、雁五路等城市道路，周边有鹤山大道、

江门大道北、325国道等，交通便利。

国土空间用地用海现状图（数据来源：2023 年度土地利用变更调查）



1、功能定位

承接鹤山城区未来向北拓展的重要空间载体；集居

住、商业、休闲于一体的生态宜居新中心。

2、人口与用地规模

规划片区总用地面积 169.80 公顷。其中，建设用

地 137.92 公顷，非建设用地公 31.88 顷。预测片区人

口总规模约 1.7 万人。

3、用地布局

规划片区建设用地包括居住用地、公共管理与公共

服务用地、商业服务业用地、交通运输用地、公用设施

用地、绿地与开敞空间用地和特殊用地等。非建设用地

以陆地水域和林地为主，少量耕地、园地和草地等。

《鹤山市沙坪街道公园片区楼冲南单元控制性详细规划》

草案公示文件

四、规划内容

国土空间用地用海规划图



1、道路等级:规划片区道路等级分为快速路、主干路、

次干路和支路四个等级。

2、道路断面

快速路：主要为江门大道和 G325 国道，道路红线

宽度 80 米，双向八车道。

主干路：主要为鹤山大道、容章路和雁五路，其中

鹤山大道道路红线宽度 60 米，双向六车道；雁五路道

路红线宽度 45 米，双向六车道；容章路红线宽度 40

米，双向六车道。

次干路：主要为鹤兴路和鹤鸣路，道路红线宽 40

米，双向六车道。

支路：主要有鹤桂路、鹤阳路、鹤贤路、鹤华路、

鹤祥路、鹤冲路，道路红线宽 8-20 米，分别为双向四

车道和双向两车道。
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五、 交通系统规划

道路系统规划图
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六、 公共服务设施规划

规划结合片区现状实际建设情况和规划发展需求，依据《城市居住区规划设计标准》《社区生活圈规

划技术指南(报批稿)》和《江门市城乡规划技术标准与准则》等相关规范要求进行合理配置。

公共服务设施规划图
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七、 管理单元、地块划分及编码

本次规划采用五级十二位编码体系，由地级市行政区划英文字母、县级市行政区划英文字母所

属镇街代码、管理单元代码、街区号+地块号组成，五者之间以“-”连接，即“JM-HS-01-05-0101”

代表江门市(地级市)鹤山市(县级)沙坪街道(镇街)05 号管理单元 01 号街区 01 号地块。本次规划为

方便标注，省略地级市和县级代码进行编码。

规划共分为 1个管理单元,4 个街区，共计 41 个细分地块。规划所确定的地块界线，并不一定代表实际开

发的用地红线范围，在具体开发建设中，可根据实际情况对细分地块进行合并或对地块进行细分。

地块划分编码图


